Zweck

Eigentum

Realisierung von
Wertsteigerungen

Grindungsauf-
wand und gesetz-
liche Kontrollen

Haftung

Mitgestaltung/
Mitwirkung

Dauerhaftigkeit
gemeinschafts-
orientierter Ziele

Finanzierung

Kapitalaus-
stattung

Einzeleigentum
wirtschaftlich

Individuelles Eigentum

individ. Realisierung
von Wertsteigerungen

keiner

volle persdnliche Haftung

alleiniges
Entscheidungsrecht

zwischen Nachbarn
zu gestalten

Eigenmittel,i.d.R.25-30 %

Wohnungseigentum
(WEG)

wirtschaftlich

Individuelles Eigentum
und gemeinschaftliches
Eigentum

individuelle Realisierung
von Wertsteigerungen

Teilungserklarung und
Gemeinschaftsordnung

Gesellschaft biirger-
lichen Rechts (GbR)

wirtschaftlich

Gemeinschaftliches
Eigentum

individuelle Realisierung
von Wertsteigerungen, je
nach Vertragsgestaltung

GbR-Vertrag

kann, muss aber nicht
notariell beurkundet
werden.

Anwalt ratsam.

GmbH
(u.a. Syndikat-Modell)

wirtschaftlich

Eigentum der GmbH

individuelle Realisierung
von Wertsteigerungen, je
nach Vertragsgestaltung

Gesellschaftervertrag

 GmbH & Co.KG

wirtschaftlich

Individuelles Eigentum am
KG-Anteil

individuelle Realisierung
von Wertsteigerungen, je
nach Vertragsgestaltung

GmbH-Vertrag plus KG-
Vertrag

Verein
(meist als e. V.)

ideelle Ziele
§21BGB

Eigentum des Vereins

Bei Aufldsung eines nicht
gemeinniitzigen Vereins:
Aufteilung des Vermégens
unter den Mitgliedern

Bei Auflésung eines
gemeinnitzigen Vereins:
Vermogen geht an andere
gemeinnitzige Einrich-
tung.

Satzung, Eintragung ins
Vereinsregister
Notar zur Unterschrifts-
beglaubigung

bei gemeinnitzigem
Verein auch Anerkennung
durch das Finanzamt

Genossenschaft (eG)

Forderung der
Mitglieder

Eigentum der Genossen-
schaft

Realisierung von Wertstei-
gerungen je nach Sat-
zungsgestaltung

Satzung, wirtschaftliches
Konzept, Prifung durch
genossenschaftlichen
Prifungsverband,
Prifungskosten

Rechtsanwalts-, Notar- und Gerichtskosten werden bei allen Rechtsforrfallen. Die genaueren Kosten dafiir missen im Einzelfall erfragt werden.

volle personliche
Haftung fir Sondereigen-
tum, anteilig flr gemein-
schaftliches Eigentum

Fur das gemeinschafltiche
Eigentum grds. Mehr-
heitsentscheidungen

Vor- und Ankaufsrechte,
Zustimmungserforder-
nisse bei Verkauf und
Vermietung, schwierig
umsetzbar, da der Schutz
des Eigentumsgedankens
bei der WEG Vorrang hat

Eigenmittel,i. d.R.25-30 %

volle personliche (gesamt-
schuldnerische) Haftung
der Gesellschafter

grundsatzlich pro Gesell-
schafter eine Stimme,
Einstimmigkeitsentschei-
dungen, es sei denn,im
Vertrag anders geregelt.

entsprechend der Gestal-
tung des GbR-Vertrages,
Aufnahme eines ,Hiters
der GbR-Ziele" ist denkbar.
(s.dazu Broschiire der
Stiftung trias ,Die GbR als
Rechtsform fur Wohnpro-
jekte)

Eigenmittel,i.d.R.25-30 %

beschrankt auf das
Gesellschaftsvermogen,
grds. keine personliche
Haftung der Gesellschaf-
ter

Stimmrecht nach Hohe
der Gesellschafteranteile,
grds. Mehrheitsentschei-
dungen

entsprechend der Gestal-
tung des Gesellschafter-
vertrages —

Im Syndikat-Modell ist
die Mietshauser-Syndikat
GmbH als Gesellschafter
der jeweiligen Projekt
GmbH der Garant dafir,
dass die Immobilie nicht
verauRert, oder in Woh-
nungseigentum umge-
wandelt wird.

Mindestens EUR 25.000

fiir die GmbH-Grindung.

Daneben 25-30 % Eigen-
mittel.

beschrankt auf das Ge-
sellschaftsvermégen, grds.
keine personliche Haftung
der Kommanditisten,
GmbH als Komplemen-
tarin haftet voll

Kommanditisten grds. von
der Geschaftsfihrung und
Vertretung ausgeschlossen

entsprechend der Gestal-
tung des Gesellschafter-
vertrages

Mindestens EUR 25000

fiir die GmbH

beschrankt auf das
Vereinsvermagen, grds.
keine personliche Haftung
der Mitglieder

pro Mitglied eine Stimme

entsprechend der
Satzungsgestaltung

Ein Schutz der ideellen
Ziele kann eine hohe
Mitgliederzahl sein. Ein ge-
meinnUtziger Verein ist im
Falle seiner Auflésung ver-
pflichtet, sein Vermogen
einem zuvor bestimmten
gemeinnitzigen Zweck
zuzufiihren.

u. U. nicht nur durch
Einlagen der direkten
Nutzerlnnen

beschrankt auf das Vermo-
gen der Genossenschaft;
grds. keine personliche
Haftung der Mitglieder

pro Mitglied eine Stimme

entsprechend der
Satzungsgestaltung

Die demokratische Grund-
struktur der Genossen-
schaft wird als Schutz
gesehen. Bei Aufldsung
der Genossenschaft wiirde
das Vermogen auf die Ge-
nossen verteilt werden.

u. U. nicht nur durch
Einlagen der direkten Nut-
zerlnnen, ggf. auch durch
Geschaftsanteile von inve-
stierenden Mitgliedern

Erbbaurecht Uberblick iiber
(insbes. trias-Modell) Rechtsformen
Sicherung von Projekt- und typische
zielen Charakteristika.
Grundstiick und
Erbbaurecht (Gebaude) Qujuelle: )
; . Stiftung trias,
in untersch. Eigentum .

Hattingen

Der Erbbaurechtsvertrag
kann die ,Mitnahme"
von Wertsteigerungen
begrenzen.

Erbbaurechtsvertrag

Erbbaurechtsnehmer und
Erbbaurechtsgeber sind
jeweils flr die eigenen
Belange haftbar und ver-
antwortlich.

Durch die Zweckbestim-
mung des Grundstticks
starke Mitwirkungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten
moglich.

In der Regel ggjahriger
Vertrag sichert die
Projektziele

Im trias-Modell sichert
die Stiftung trias iber die
Zweckbestimmung des
Erbbaurechts, dass das
Grundstlck seiner ideellen
Zweckbestimmung ent-
sprechend genutzt wird.

Erbbaurechtsgeber
bendtigt eigenes Kapital
(trias: Schenkungen)
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